
Slutrapport
– värmeproblematik i samfälligheten

Styrelsen vill tacka för ert tålamod och för all återkoppling under den period då flera hushåll
upplevt problem med värmen. Nedan följer en sammanfattning av genomförda åtgärder, våra
samlade iakttagelser samt vad som nu återstår inom respektive fastighetsägares ansvar.

Vad styrelsen har gjort
Styrelsen har under perioden vidtagit ett flertal åtgärder för att säkerställa att den
gemensamma värmeanläggningen fungerar korrekt:

● Genomfört flera driftjusteringar i centralen (flöden och temperaturkurvor) i samråd
med entreprenör

● Installerat en central injusteringsventil för jämnare flödesfördelning i systemet
● Haft löpande dialog med fjärrvärmeleverantören
● Fört kontinuerlig kontakt med oberoende värmespecialist/rörinstallatör
● Genomfört en generell enkät till samtliga hushåll
● Samlat in och analyserat återkoppling från medlemmar
● Säkerställt installation av en ny, mer kraftfull cirkulationspump hos leverantören

(2025)
● Spolat och rensat gemensamma delar av värmesystemet
● Lagt proposition till stämman 2025 om lån för installation av injusteringsventiler i

samtliga hushåll, så att varje hus får korrekt flödesvolym enligt standardplanritningar
(3 och 5)

● Injusteringsventiler har installerats och efterkontrollerats av expert

Förtydligande kring drift och ansvar

Undercentralen (UC) hyrs av SFAB, som ansvarar för drift och underhåll av denna. För
övriga delar av värmesystemet anlitar samfälligheten en och samma entreprenör, som även
är den kontakt som förmedlats via SFAB och som under flera år har arbetat med systemet
vid bland annat läckor och andra akuta ärenden.

Det arbete som vid vissa tillfällen utförts i brunnar har avsett att laga konstaterade läckor.
Parallellt med detta har föreningen, i dialog med SFAB och entreprenör, drivit frågan om
långsiktiga förbättringar av systemet. Ett exempel på detta är installationen av en större
cirkulationspump, som genomfördes under 2025 för att förbättra systemets förutsättningar.

Styrelsens roll är att samordna, följa upp och beställa åtgärder inom dessa ramar. Styrelsen
arbetar inte operativt i anläggningen.



Det har förekommit spekulationer om att temperaturkurvorna skulle vara för lågt ställda.
Detta stämmer inte. Som exempel levererar systemet cirka 52 °C till radiatorslingan vid en
utomhustemperatur på –2 °C. Systemet arbetar med flera parallella kurvor beroende på
utetemperatur och är inte manuellt sänkt för att minska kostnader.

Vad vi sett i medlemsåterkopplingarna
I de svar och dialoger som förts har följande återkommande faktorer identifierats:

● Kraftigt modifierade värmesystem i enskilda hus (borttagna eller flyttade radiatorer,
handdukstorkar, golvvärme m.m.)

● Ombyggnationer där isoleringsnivå i vissa fall är bristfällig
● Husens ålder (ca 40 år), vilket innebär att underhåll som tätningar, fönster och

ventilation kan vara eftersatt

Status för den gemensamma infrastrukturen
Efter genomförda åtgärder och expertgenomgångar är styrelsens samlade bedömning att
den gemensamma värmeinfrastrukturen nu fungerar som avsett.

Fram till varje fastighet kan värmeanläggningen leverera det flöde som motsvarar
specifikationernaför våra standardplanritningar (3 och 5). Eventuella skillnader i
inomhusklimat beror därmed i första hand på lokala förutsättningar i respektive hus.

Rekommendationer till fastighetsägare
För den som fortsatt upplever låg inomhustemperatur rekommenderar vi att följande ses
över. Anlita fackman vid behov.

Isolering vid om- och tillbyggnader

Kontrollera isoleringsstandard vid egna eller tidigare ägares ombyggnationer. Brister kan ge
betydande värmeförluster och kallras.

Ventilation

Felaktiga inställningar i centralventilation eller för höga frånluftsflöden kan skapa undertryck
och kyla huset.
Särskilt viktigt är att köksfläkt/kåpa är kompatibel med centralventilationen (alliance eller
passiv kåpa).



Felaktigt installerade köksfläktar kan kraftigt påverka inomhusklimatet.
Tips: Låt luftflöden kontrolleras och kanaler rengöras minst vartannat år.

Element och ventiler

● Slam och partiklar kan samlas i radiatorer över tid – genomspolning kan ge stor effekt
● Kontrollera att radiatorventiler fungerar och inte kärvar
● Blockera inte element med möbler, gardiner eller elementskydd
● Sätt dig gärna in i hur ett enrörssystem fungerar, då inställningar på ett element

påverkar övriga i huset

Fönster och tätningar

Äldre fönster och slitna lister orsakar kallras. Se över tätningar och överväg renovering eller
byte vid behov.

Vind och vindsöppningar

Otäta vindsluckor och bristande isolering ger kallras.
Observera att värmesystemet inte är dimensionerat för att värma inredda vindar eller ytor
utöver standardplanritningarna.

Nästa steg och kontakt
Vid frågor eller behov av vägledning kring åtgärder i det egna huset, kontakta styrelsen via
ordinarie kanaler.

Om ni fortsatt upplever avvikande temperaturer efter genomförda egna åtgärder, återkom
gärna med dokumentation (t.ex. temperaturloggar, vilka åtgärder som utförts och när).

Tack för ert samarbete och för att ni bidrar till en trygg och fungerande boendemiljö i vår
samfällighet.

Vänliga hälsningar,
Styrelsen
Mässans samfällighetsförening


